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Mi PFG: USERA URBAN IUSSES se fundamenta en una Propuesta de Regeneración Urbana del 

barrio de Orcasitas Meseta, reconfigurando el tejido del espacio interbloque, dotándolo de una 

nueva centralidad con identidad y concentrando los comercios dispersos de la zona en torno a 

la plaza que funcionará como lugar de encuentro. 

Partiendo de la regeneración urbana de zonas periféricas degradadas, la propuesta pretende, 

cambiar el entendimiento de la ciudad, a la vez de reinterpretar el espacio público de esas 

zonas.  

 

EXPLICACION DE LA PROPUESTA._  

La propuesta parte de la idea de re-configurrar el espacio público de este tipo de urbanismo, 

(conocido como espacio interbloque), jerarquizándolo para poder entender su configuración 

como un conjunto reconocible de calles, plazas y parques. Es decir, poniendo un orden a 

escala humana a este tipo de tipologías edificatorias, pero intentando no perder la gran ventaja 

de la permeabilidad que ofrecen. 

Estas actuaciones de configuración urbana plantearán una nueva manera de entender el espacio 

urbano, crearán una diferenciación formal entre los diferentes tipos de espacios públicos, 

entendiéndose como una transición desde el espacio privado ( edificios), espacio semi-privado, 

y espacio público reconocible. 

Una de las problemáticas de estas áreas periféricas es que al disponer de tanto espacio 

público, resulta anti-éconómico su mantenimiento, por lo que normalmente queda desatendido.  

Esta nueva re-configuración del espacio público puede replantar el carácter propietario de 

dichos espacios pudiendo revertier competencias a las comunidades vecinales para su 

aprovechamiento y mantenimiento. ( se establece una diferenciación entre la gestión pública y la 

gestión privada ) 

 

DESARROLLO DE LA PROPUESTA 

 

Cambio de Tejido y Nueva reinterpretación del espacio interbloque. 

 

Este tipo de urbanismo ofrece mucho espacio libre entre las edificaciones, el cual se encuentra 

pavimentado en gran medida; y las zonas que se presentan como ajardinadas se encuentran 

normalmente desatendidas.  

El coste económico que supone el mantenimiento de tanto espacio sin edificar se vuelve 

inasumible para las administraciones locales. A todos estos gastos de mantenimiento se les 

puede incrementar el de la iluminación de extensas superficies frecuentemente son poco 

transitadas.  

El proyecto en cuestión plantea la expropiación pública y reparcelación de todo ese espacio 

interbloque, Intentando no perder la gran ventaja de permabilidad que ofrece este tipo de 

urbanismo. Se buscará una centralidad y trazados principales bien definidos para intentar crear  

calles en diferentes variantes, que ofrezcan diferentes ambientes desde el espacio puramente 

público y reconocible, pasando por un espacio publico semiprivado que permitan una 

transicion a través de niveles de privacidad hasta llegar a la vivienda, como espacio puramente 

privado. 

La reparcelación del espacio público propuesta conyevará una redistribución de competencias 

en cuanto al aprovechamiento y mantenimiento de las areas expropiadas, de manera que la 

administración concentrará todo potencial economico en un área mucho mas pequeña.  La 

gestión de suelo reparcelado pasará entonces a manos de las comunidades vecinales, que 

podrán arrendar dichas parcelas a particulares para su uso y disfrute o a empresas que puedan 

emprender alguna actividad económica vinculada al uso del suelo.  

 



Modulo Comercial  

Al reconfigurar el espacio será necesaria la reagrupación de la poca actividad comercial de la 

zona, por lo que las estructuras planteadas podrán adaptarse para generar habitáculos en 

determinadas zonas, o generar recorridos hacia el comercio concreto.  

Presentarán gran versatilidad y serán permeables al transito de personas, un mismo módulo 

podrá albergar a varias o a una soladependiendo del tipo de actividad comercial. Este modulo 

comercial servirá para centralizar los pequeños comercios dispersos en la zona, (que con el 

nuevo planteamiento de tejido urbano quedarán aún mas aislados). El modo de gestión se 

plantea pública, con errendamientos prefeerntes a los comercios de la zona. También podrán 

servir como simples escaparates de comercios situados en el interior, donde se muestre 

también el rrecorrido para llegar hasta ellos.  

 

Concentracion de Actividades económicas en torno al eje de actividad  

generado y concentrado en mayor medida en zonas cercanas al foro - Plaza de la Asociación. 

que funcionará como Principal punto de encuentro para las personas que habitan el barrio. 

El proceso cristalizará con la disposicion de módulos de local básico, dispuestos 

estratégicamente para crear continuidad en los recorridos hacia la Plaza de la Asociación. Y 

que permitirá fluidez hacia los establecimientos comerciales cercanos ya existentes. 

Los modulos estan diseñados con una gran versatilidad, pudiéndose adaptar a cada comercio 

en funcion de sus necesidades 

 

Modulo de Cubricion  

El elemento surge principalmente por la necesidad de zonas para protegerse de la lluvia, ante 

la ausencia de soportales en este modelo de urbanización. Los elementos de cubrición 

cumplirán la función de soportales dentro de la plaza, y servirán para reforzar el tránsito 

trasversal de la misma, actualmente cortado por todo tipo de barreras y obstáculos. Este 

elmento se diseña de forma modular que se extiente en el terreno generando una continidad 

intencionada en el tejido urbano. Su carácter sera variante en función de las condiciones 

climáticas, replegándose o extendiendose. También servirá como elemento de recogida de 

aguas de lluvia que canalizará dichas aguas haste depositos de acumulación cercanos que 

servirán para su aprovecamiento en el terreno reparcelado, mejorando la soistenivilidad del 

barrio. Las sombrillas cumplirán además servirán como base para las luminarias públicas.  

 

Operacion de Borrado de lineas y trazados existentes  

 

Este proyecto plantea la reinterpretación del espacio publico desde cero, olvidándonos de los 
trazados actuales y pensando en un urbanismo basado la escala humana, los recorridos y la 
funcionalidad   

 

 

 

 

 

 

 














