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Mi PFG: USERA URBAN IUSSES se fundamenfa en una Propuesta de Regeneracién Urbana del
barrio de Orcasitas Meseta, reconfigurando el tejido del espacio interblogue, dotdndolo de una
nueva cenfralidad con idenfidad y concentrando los comercios dispersos de la zona en forno a
la plaza que funcionard como lugar de encuentro.

Parfiendo de la regeneraciéon urbana de zonas periféricas degradadas, la propuesta prefende,
cambiar el entendimiento de la ciudad, a la vez de reinferprefar el espacio publico de esas
zonas.

EXPLICACION DE LA PROPUESTA._

La propuesta parfe de la idea de re-configurrar el espacio publico de este tipo de urbanismo,
(conocido como espacio inferbloque), jerarquizandolo para poder entender su configuracion
como un conjunfo reconocible de calles, plazas y parques. Es decir, poniendo un orden a
escala humana a este fipo de fipologias edificatorias, pero infenfando no perder la gran venfaja
de la permeabilidad que ofrecen.

Estas actuaciones de configuracidn urbana plantearan una nueva manera de enfender el espacio
urbano, creardn una diferenciacién formal entre los diferentes tipos de espacios publicos,
enfendiéndose como una fransicidon desde el espacio privado ( edificios), espacio semi-privado,
y espacio publico reconocible.

Una de las problematicas de estas éreas periféricas es que al disponer de tanfo espacio
publico, resulfa anfi-écondmico su mantenimiento, por lo que normalmente queda desatendido.

Esta nueva re-configuracion del espacio publico puede replanfar el cardcter propietario de
dichos espacios pudiendo revertier competencias a las comunidades vecinales para su
aprovechamiento y mantenimienfo. ( se establece una diferenciacion enfre la gesfion publica vy la
gestion privada )

DESARROLLO DE LA PROPUESTA

Cambio de Tejido y Nueva reinferpretacién del espacio interbloque.

Este tipo de urbanismo ofrece mucho espacio libre entre las edificaciones, el cual se encuentra
pavimenfado en gran medida; y las zonas que se presentan como ajardinadas se encuenfran
normalmenfe desafendidas.

El coste econdmico que supone el mantenimiento de fanfo espacio sin edificar se vuelve
inasumible para las administraciones locales. A todos estos gastos de mantenimiento se les
puede incrementar el de la iluminacion de extensas superficies frecuentemente son poco
fransifadas.

El proyecto en cuestidén plantea la expropiacidon publica y reparcelacion de fodo ese espacio
inferbloque, Infentando no perder la gran ventaja de permabilidad que ofrece este fipo de
urbanismo. Se buscara una centralidad y frazados principales bien definidos para infenfar crear
calles en diferentes variantes, que ofrezcan diferentes ambientes desde el espacio puramente
publico y reconocible, pasando por un espacio publico semiprivado que permitan una
fransicion a fravés de niveles de privacidad hasta llegar a la vivienda, como espacio puramente
privado.

La reparcelacion del espacio publico propuesta conyevard una redistribucion de competencias
en cuanfo al aprovechamienfo y manfenimiento de las areas expropiadas, de manera que la
administracidon concentrard todo potencial economico en un area mucho mas pequefia. La
gestion de suelo reparcelado pasard enfonces a manos de las comunidades vecinales, que
podran arrendar dichas parcelas a parficulares para su uso vy disfrute 0 a empresas que puedan
emprender alguna acfividad econdmica vinculada al uso del suelo.



Modulo Comercial

Al reconfigurar el espacio serd necesaria la reagrupacion de la poca actividad comercial de la
zona, por lo que las esfructuras planteadas podran adapfarse para generar habitdculos en
deferminadas zonas, o generar recorridos hacia el comercio concreto.

Presentaran gran versafilidad y serdn permeables al fransifo de personas, un mismo modulo
podra albergar a varias o a una soladependiendo del tipo de actividad comercial. Este modulo
comercial servird para centfralizar los pequeios comercios dispersos en la zona, (que con el
nuevo planfeamiento de fejido urbano quedardn ain mas aislados). El modo de gesfidn se
plantea publica, con errendamientos prefeerntes a los comercios de la zona. También podran
servir como simples escaparates de comercios situados en el inferior, donde se muestre
fambién el rrecorrido para llegar hasta ellos.

Concentracion de Actividades econdmicas en torno al eje de actividad

generado y concentrado en mayor medida en zonas cercanas al foro - Plaza de la Asociacion.
que funcionard como Principal punto de encuentro para las personas que habitan el barrio.

El proceso cristalizard con la disposicion de moddulos de local bésico, dispuesftos
esfratégicamente para crear confinvidad en los recorridos hacia la Plaza de la Asociacion. Y
que permitir fluidez hacia los esftablecimientos comerciales cercanos ya existentes.

Los modulos estan diseflados con una gran versatilidad, pudiéndose adaptar a cada comercio
en funcion de sus necesidades

Modulo de Cubricion

El elemento surge principalmente por la necesidad de zonas para protegerse de la lluvia, anfe
la ausencia de soporfales en este modelo de urbanizacién. Los elementos de cubricidn
cumplirdn la funcidn de soporfales dentro de la plaza, y servirdn para reforzar el transifo
frasversal de la misma, actualmenfte corfado por fodo fipo de barreras y obsfaculos. Este
elmento se disefa de forma modular que se extiente en el terreno generando una confinidad
infencionada en el tejido urbano. Su caracter sera variante en funcién de las condiciones
climaficas, replegandose o extendiendose. También servird como elemenfo de recogida de
aguas de lluvia que canalizard dichas aguas haste depositos de acumulacion cercanos que
servirdn para su aprovecamiento en el ferreno reparcelado, mejorando la soistenivilidad del
barrio. Las sombrillas cumplirdn ademés servirdn como base para las luminarias publicas.

Operacion de Borrado de lineas y frazados existentes

Este proyecto planfea la reinterpretacion del espacio publico desde cero, olvidandonos de los
frazados actfuales y pensando en un urbanismo basado la escala humana, los recorridos v la
funcionalidad
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ALDO ROSSI (1931-1997)
’ . @ Aciiidad Econsmica

PLAZA DE LA ASOCIACION
= rasqos de centralidad NO bien definida
Edificios Representarivos sin identidad propia
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Espacio publico que funciona =
como patio de manzana
Rasgos arquitectonicos urbanos |

desconexion de espacios / recorridos bloqueados
El espacio no se reconoce como Plaza
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La estructura de nuestras ciudades es un reflejo de lo que en ellas sucede, es una manifestacion formal del
comporfamiento de las personas que lo habitan. El individualismo puede ser impredecible, pero el
comportamiento global es generalista, quizés por las reglas que se nos han impuesto incondicionalmente.
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la critica §ipolo as expres6 en ro
“ Arquitectura dela Ciudad”, (que yo no he leido); idera que la Arquitectura

cto d
~que” se cent

es la clave para la interpretacién correcta de la ciudad, y pretende revalorizar la

r numento como elementos fundamentales de la historia de la

1ciudad yF&Le la memoria colectiva.

= rfe—contrasteentre—tna zona

orte consolidada, con una centralidad clara y unida a la ciudad
(Almendrales, moscardé y zofio), frente a la zona sur dispersa, con baja densidad, de predominio casi
exclusivamente residencial.

2 El contraste no es solo estructural, sino fambién social, pues en el distiito conviven diferentes emias
con costumbres diferenciadas, y que rara vez convergen;.. produciendo en ocasiones una segregacion racial
que al final crisfaliza en la ocupacion de lugares concretos (cada emia se focaliza en una zona deferminada)

3- Distrito con gran afluencia de inmigrantes, principalmente suramericanos y de origen chino, y en
menor medida de origen de paises del Este.

4- Edificacion residencial predominante de baja calidad, construida entre los afios 60 y 80, En general
nive| socioeconémico bajo, entormo urbano desatendido y degradado, suciedad, efc,..

5- El barrio de San Fermin es posiblemente el mas aislado de todos ellos, al ubicarse entre el io y la
barrera ariificial generada por la avenida de Andalucia. En este bario, quizés por su mayor aislamiento, 7 | : ; k= : ’ / W/ ) f t‘ttttttttttttttttttttt
predomina fundamentaimente la emia gitana; y a mi juicio la vivienda construida es la de peor calidad del / 2 L o v /i / LttELLLLpLLpLLLLLpLLLL

distrito, generando un fuerte contraste con la Caja Méagica que a su vez les ciena el paso hacia el rio. /
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Estado original

Predominio de clase obrera media y baja

Barrio fundamentalmente residencial

Centralidad poco definida

Actividad comercial muy dispersa

Mucha superficie ajardinada y pavimentada con escaso mantenimiento
Demasiado espacio publico dedicado a aparcamiento y viales

Abundante arbolado y espacios ajardinados
permabilidad del tejido
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12 transformacion:

Movilidad externa y Centralidad

modificado de frazado de calle Gran avenida:

Incorporacion de Servicio Comunitario para la movilidad (SCM)
Potenciar una centralidad fuerte en torno a la Plaza de la Asociacion:

[ -
22 fransformacion:
Movilidad infera y gestion de suelo

Sistema Comunitario para la movilidad (SCM) 100% operativo
Reduccion de zonas de aparcamiento

Trazado de recorridos generales internos

Transformacion urbana para adquirir caracter de plaza

Infroduccion de elementos simbdlicos -memoria colectiva

Puesta en valor del entorno cercano a edificios representativos
Concentracion de acfividad comercial en forno a la centralidad reforzada

Reversion de usos en bloques cerrados: patios de manzana = nuevas plazas urbanas
Delimitacion de competencias Aministracion-comunidades vecinales

Realizacion de Terminal de Transporte Publico (autobus) en Plaza renovada
(se eliminan varias paradas cercanas) -> forzar desplazamiento
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3@ fransformacion:
Reparcelacion y gestion sostenible

Delimitacion de nucleos comunitarios como espacios publicos semiprivados
Realizacion de Infraestructuras para la gestion medioambiental

Repacelacion de espacio interbloque / aprovechamiento de suelo

LANDSPACE
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re-organizacion de la

Actividad
Comercia

Gestion sostenible ECONOMY

CONECTIVITY

CONECTIVIDAD ENTRE DIFERENTES

USOS Y ACTIVIDADES

La diversidad de vsos originados er la reparcelacion y organizacion del especio
Inleroioque. seran el caido de cultivo para la espontanea conexion enire los

de el punio de vista comercial y social
cramwecs

pasamos del INDIVIDUALISMO (modo de vida actual) --> a una CONVIVENCIA
COLABORATIVA (vuelia a lo antiguo)

ACTIVIDAD

CONEXION ENTRE ESPACIOS

El proyecto faborecerd la conexion espacial de las diferentes 20nas. savando

discontinuidad fisica y social entre los mismos. La conexion se haid

trarsversaimente uniendo el parque de pradolongo. la plaza de la asociacion y el
3rque de la meseta de Orcasitas. Lc'l?ludmalmeme la conexidn serd mas

urbana conectando las zonas de actividad comercial, los barmios cercanos.

centros de ransporie pubico, estacion de cercanias efc

FISICO / MATERIAL 7

CONEXION SOCIOCULTURAL

Acrualmente se rrata de un barrio muy partciparivo. Los eventos socales y culturales
son vinculadas principaimente a la Asociacion Mesela de Orcasitas

1. conexiones socioculturales a nivel exdemo Templete (puede atraer a publico
extenc)

2. conexiones socioculturales a nivel intemo. Espacios Comunes entre edificios
(actividades mas cercanas. pefanca, cantas, tertulias noctunas, cine af aire liore)

El modelo promueve la convivencia --> se vive mas en la calle, no tan'o en los pisos.
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ECONOMIA CONECTADA

La implantacion de huertos urbanos y otros llevados por asociaciones, posidlemente
ofrecerd un exceso de produccidn, Gue paulatinamente ird ransformandose en un
mercado con posbilidades que se ird exendiendo

La plaza de la asociacion constiluye un espacio ideal para el desarnrollo de mercados
temporales. que ya tlenen Iradiccion en la zona (Orcasurl, donde se enrelazan y
conviven diferentes sectores comerciales (rextl, almentacién. muebles)

s

MEDIOS DE TRANSPORTE CONECTADOS

La conexién con el transporte publico se realizaré disponiendo terminales de autobus
en zonas cercanes a la nueva centralidad,

B nazado urbano proyecraco faborece la circulacion peatonal haca la cercana
estacion ce cercanias en Orcasur

el Ll

DIVERSITY

DIVERSIDAD DE USOS

El nuevo tejido rompera el sentico de espacio monofuncional ( solo
residencial ) concentrando la actividad en romo a la nueva centralidad y
fomentando la aparicion de nuevos usos no comerciales (huerlos urbanos y
Jarcines privados) que mejorarén la convivencia y aportardn una amplia
diversidad de situaciones en espacio publico semiprivaco

DIVERSIDAD DE ESPACIOS

La actvacién originard un nuevo tejido en el espacio inlerbloque alumbrando
dilerentes usos o niveles al espacio reparcelaco, ordenandolo y dandolo un
sentido a escala humana

se prevén 14 usos o niveles diferenclados para ordenar el espacio Inferbloque.
La combinaciér de los mismos. (junio con las necesidades espaciales y
herramientas arquitectonicas empleadas) configurardn la arquitectura del paisaje
y el espacio urbano a nivel giobal

DIVERSIDAD SOCIOCULTURAL

La actuacidn provocard nuevos espacios semiorivados cercanos a os edificios
que facilitardn 'as relaciones socioculturales enfre ninos. ancianos y adulos

En 1omo a los espacios comunes enire edficios se pretende promover la
aparicion locales con senvicios comunitarios, centios sociales para mayores,
guarderias, y certros para actividades extralaborales. El espacio comun funcionard
como un patio de colegio donde se inlercambien situaciones en dmtito
intergeneracciona

it

ECONOMIA Y DIVERSIDAD

La reagrupacion de actividad economica en 1omo a la nueva centralidad,
concentrard diferentes tipos de comercios, ofreciendo un mercado variado cercano
2 usos administraticos y terminales de transporte publice y/o comunitario
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DIVERSIDAD DE MEDIOS DE TRANSPORTE

Cercanias

Auvtonuses ubanos

servicio comunitario de movilidad CARZGO

Bicicletas - circulacion no dferenciada

Peatones - variedad/ diferente entidad de los recorridos

IDENTITY

NUEVOS USOS E IDENTIDAD
PROPIA DEL BARRIO

La actuacién proyectada dotaré al bartio de orcastas de una identidad propia y
diferenciada del resto de barrios de madrid

Eiogiando lo ya conseguido por la Asociacion de vecinos de Orcasitas, y siguiendo
su misma linea de mejora constante del bartio, Se pretende hacer una mitada alrds
en a la historia y recuperar las partes afables de los origenes de un barrio
mayorirariamente pobre. pero muy unido y participativo; recordar como era la vida a
ras de suelo, refornar a la convivencia entre vecinos que en los tiempos actuales se
esta perdiendo de forma generaiizada

ESPACIOS CON IDENTIDAD

La pérdida de identidad es posiblemente ¢l mayor racaso del urbanismo moderno. EI
cardeter reperiiivo y mondlono de edilicios y lugares es en parre el gran culpable de
esra perdida de identidad. Nada es singular, 10do es equidisiante y homogéneo.

La actuacién a nivel de barrio generar cales, senderos, pasos. ensancharmientos,
plazas y centros urbanos pedectamen'e diferenciabies Ofraciendo una vision
heterogénea del spacio urbano, que o haré reconocible a pequena escala

IDENTIDAD SOCIOCULTURAL

Actualmente se rrata de un barrio muy participativo. Los eventos sociales y
culturales son vinculadas principaimente a la Asociacion Meseta de Orcasitas

£l modelo prepuesto reforzard esta MARCA DE IDENTIDAD. como un continuo
avance para la mejora de un barrio forjado historicamente con el esfuerzo de sus
vecinos
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MERCADO CON IDENTIDAD

Denominacién de Origen. A diferencia con otros mercados similares; e 1omo 3 los
huertos urbanos de Orcasitas nacer un mercado propio. producto del lugar. plantado
y recolactado en el mismo sitio donde se comercializa

DENTIDAD EN LA MOVILIDAD

Se plantea un modelo de movilidad comunitario pionerc SCM (servicio comuniario para la

mowilidad) siguiendo el planteamiento CAR2GO mediante un acuerdo con la empresa para

disponer fres estaciones de estacionamiento con un corcentaje de vehiculos garantizaco
oermanentemente. Este sislema de moviidad daré una nueva identidad al barrio en este
sentido. y que podré servir como ejemplo de movilidad para futuras actuaciones
stbanisticas

SUSTAINABILITY

ACTIVIDADES SOSTENIBLES

La oroduccion particular de recursos allmenticios basicos en fomo a los huertos urbanos,
dotar al barmo de ciera autosuficiencia y sostenibiidad, y sequira una tendenca de un
consumo moderado y racional.

por ofro lado, el aprovechamiento de los recursos hidricos (agua de lluvia y tralamiento
de aguas grises) asi como su depuracién por fiiracion siguiendo un cliclo natural,
marcaran un claro comprimiso de! barrio para aprovechar y apreciar este preciado bien

vesscsssse

SOSTENIBLILIDAD DEL SUELO

Este 1ipo de urbanismo ofrece mucho espacio piblico, cuyo mantenimieno resulta

ani . por lo que queda
Esta aueva re-configuracién del espacio publico replartea el cardcter propietario de
dichos espacios pudiendo alas vecinales para

su aprovechamiento y mantenimiento. ( se establece una diferenciacion entre la gestisn
piblica y la gestién privada )

{

APRENDIZAJE Y CONOCIMIENTOS
TRANSMITIDOS

Los espacios propuestos facilitan en re-encuentro entre nifos, ancianos y adultos. funcionan

como un NEXO enire diferentes . para el ap e y la de
conocimientos en 1ormo a la CULTURA ECOLOGICA Y HABTOS SOSTENIBLES { los ninos
seran parlicipes de esta cullura, viendo lo que sucede en 1010 suyo)

Armonia equilibrio, relaciones sociales, buenos habltos ecoldgicos

ECONOMIA SOSTENIBLE

Por razones de diseiic wbano, el comercio actual de la zona se encuenira muy disperso.
hay demasiada distancia entre ellos como para que la actividad comercial funcione

En el modelo urbano propuesto, la activided comercial se reagrupe y concentra en lome 2
la nueva centralidad (plaza de la asoclacién). esta accion pretende faborece la subsistencia

del pequeno comercio y de la réducida actividad econdmica de la zona; en el marco de
imponer un mercado sostentid y dutosuliciente
I |4
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TRANSPORTE SOSTENIBLE

Se estima que el Servicio Comunitario para la Movilidad (SCM) planteado permitird reducir
los vehiculos personales del barrio en un 85%, reduciéndose también de este modo las
extensas zonas de eslacionamiento
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fransito vecinal

‘I O TRANSITOS ENTRE EDIFICIOS
(rrazado concenrrico)

fransito general

Q RECORRIDOS RECONOCIBLES
Y ACOTADOS (trazado radial)

APARCAMIENTOS INTEGRADOS
EN EL TEJIDO - nueva movilidad

PRE-PODIO COMERCIAL
concentracion de actividades
economicas

PARQUES VECINALES
PATIOS DE MANZANA AL EXTERIOR

INTERIOR DE EDIFICIO

] AGRICULTURA INTENSIVA
PURAMENTE PRIVADO

SERVICIOS COMUNITARIOS

2 HUERTOS URBANOS
fortalecimiento de la centralidad

3 JARDINES PERSONALES
ESPACIOS PRIVADOS DE RECREO

4

5 AREA DE ACTIVIDAD CERCANA 'I ‘I SENDEROS 'I 3 CENTRO / FORO / PODIO

14

TERMINALES DE TRANSPORTE PUBLICO
mejora de las comunicaciones

O

8 PLAZAS INTERNAS URBANAS

7 AREA COMERCIAL CERCANA (ACTUALES PATIOS DE MANZANA)
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